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1. Rodzaje klientow

Klienci 1 gtbwnie zainteresowani kosztami i gellVyskpuja dwa rodzaje klientow:

O Deweloperzy, ktérzy po cenach komercyjnych eoisg powierzchnie innym
uzytkownikom. Oni g gtdwnie zainteresowani kosztem budowy obiektuch&/zas¢
kosztow utrzymania budynku cedowana jest na prgghzbosiadaczy.

O  Wiasciciele zajmowanego lokalu, tacy jak banki albaalapotki, ktdrzy bda jedynymi
albo najwaniejszymi wytkownikami budynku. Powinni ldyoni zainteresowani nie tylko
kosztem budowy obiektu ale rownikosztami utrzymania i eksploataciji.

Jest jeden przypadek pokenia tych dwoch typow klientow, w ktérym dewelopaduje
podstawow konstrukcg. P&niej, na podstawie oddzielnego kontraktu, montijerstalacje
i dopasowuje obiekt do wymagazytkownikow. Poszczegodlnegira w tych budynkach
moa rézni¢ si¢ wyposaeniem i instalacjami.

W przypadku budynkéwayteczndci publicznej jest rownierosraca tendencja do
prywatnego finansowania zarowno budowy obiektu jeggo dalszego obstugiwania, typowo
przez 30-letni okres. Tacy inwestorzy wima zainteresowani kosztem eksploatacji.

Oprocz spetnienia wymaglienta, konieczne jest spetnienie lokalnych iatmwych
przepisow i regulacji dotyezych projektowania i wznoszenia budynkdéw. Na praglkt
Europejska Dyrektywa dotygza Oszczdnasci Energii w Budynkach ma roscy wptyw na
wybor uktadéw ogrzewania i chtodzenia i na éalowym projektowaniu aby zmniejsgy
podstawowe ziycie energii i produkej CO, i nawet by wprowadziodnawialne technologie
energii.

2. Koszt budowy

Przyblizony podziat kosztéw budowy dla typowego biurowcst jeastpujacy:

U Fundamenty 5-15%

O Konstrukcja i stropy 10-15%
U Obudowa i dach 15-25%
O Instalacje (mechaniczne i elektryczne) 15-25%
U Instalacje sanitarne i inne 5-10%
O Wykonczenie scianki dziatowe, meble i spgiz/ 10-20%

U Przygotowanie i zaszlzanie placem budowy 10-15%

Koszty przygotowania i zagdzania placem budowy obejmupbstug urzadzen, wiaczapc
zurawie, magazynowanie i wypasaie. Koszty te magsic zmient wraz ze skal projektu i
mog wynost 15% kosztu catkowitego dla intensywnie prowadzoelowy stalowej
konstrukcji, zmniejszaf sk do 10% dla wikszego stopnia prefabrykacji. Koszt konstrukciji
ram konstrukcji nadziemnej rzadko wynosktegj niz 10% z sumy kosztow, ale to maimg
wptyw na inne koszty. Na przyktad, redukcja o 100 grubdci catkowitej stropu mize
prowadz¢ do 2,5% oszeginasci w koszcie obudowy albo 0,5% oszdmasci w ogolnie
kosztow budowy.

Strona 2



Plan rozwoju: Kluczowe informacje dla klientéw wagletrowych budynkéw z

access . .

s I ramami stalowymi
SS002a-PL-EU

Eurocodes made easy

3. Korzy sci ze stalowych konstrukgji

Konstrukcja stalowa oferuje wiele kokxy klientowi/uzytkownikowi w eksploataciji:

O Wolne od stupdw rozptosci, pozwalag na elastyczn@ w uzytkowaniu.
tLatwos¢ dobudowy i adaptacji w przysakd, wiaczapc wymiarg instalaciji.
Wariantowd¢ obudowy i raéne systemy pokgydachowych.

Dtuga trwatas¢ obiektu i tatwd¢ utrzymania.

I Iy W

Efektywna¢ energetyczna budynkow.

4.  Koszt eksploatacji/utrzymania

Szacuje s, ze laczny koszt utrzymania budynku podczas 60-letnidgesu eksploatacii
moze by 3 do 5 razy wikszy od kosztu wybudowania obiektu. ¥dgmi sktadnikami w
diugoterminowych kosztach utrzymania budynku s

U Bezpdrednie koszty eksploatacyjne ogrzewaniayietlenia, klimatyzaciji itp.

U Odnawianie watrz, pomniejsze malowanie co 3-5 lat, gruntowneaeiy co 10-20 lat.
0 Wymiana instalacji, w przybteniu co 15-20 lat.

U Prawdopodobnie wymiana obudowy po 25-30 latach.

Europejska Dyrektywa dotygza Oszczdnasci Energii w Budynkach wymaga obecnie aby
biurowce posiadaly ,certyfikat energetyczny” kt@hgfiniuje zuycie i okréla oszczdnaci
energii. W wielu wspoétczesnych budynkaalzaprojektowane rozwzania i uradzenia
oszczdzajce energi, wiaczapc podwadjnie powtoki elewacji, pojemgocieplm i kominy

do wentylacji naturalnej, kolektory stoneczne w paiu dachu itd.

5. Korzy sci ze zdolno sci adaptacji

Ogodlne oczekiwania dla wszystkich wielgipowych budynkéw znaczniegskmieniaj
podczas ich okresuwytkowania. Jest teprawdopodobne,e wytkowanie budynku zmieni
si¢ kilka razy podczas jego okresgytkowaniazycia. Coraz cgsciej zmienia si charakter
wykorzystania (przeznaczenie) budynkow, na przykéadielu waznych europejskich
miastach, wysipuje rosiacy trend by zamiedibiurowce na apartamenty.

W latach sz&dziesatych i siedemdziestych (XX wieku), wiele budynkow byto
zbudowanych przy do minimalnych kosztach i najmezggh wymaganiach. Budynki te
okazaly st niezdolne do adaptacji na zmienai@ s¢ potrzeby aytkownikow , co
doprowadzito do ich wczesnego wyburzenia.

Chocia trudno jest przewidzéemazliwe zmiany na etapie projektu, to tma uzyska
widoczne korzyci stosujc taky konstrukcg, ktora tatwo daje siprzystosowaw zaleznosci
od wymaga podczas okresgycia konstrukcji. Kluczem do tego jest:

U Stosowanie diych rozpetosci, co pozwala na wksz elastycznéé uktadu.
O Oddzielenie konstrukcji od dodatkowych instalacji.
O Ustalenie takich obgien stropéw, ktére pozwalajna zmiag uzytkowania.
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6. Hierarchia decyzji projektowych

Projektowanie jakiegokolwiek budynku wymaga poth serii powazanych g ze soh
ztozonych decyzji projektowych. Jakanterakcja wanych decyzji na wczesnym etapie
projektowania jest prawie nieunikniona ponievpetrzeby klienta cgsto se rowniez
zmieniap podczas posgpu prac projektowych.

Przyktady

Wymiary, siatka konstrukcyjna,
przpisy lokalne i krajowe, warunki
zwigzane z lokalizacjg

Planowanie
wstepne

System konstrukcyjny, strategia
instalacji i komunikacji, strategia
zabezpieczenia
przeciwpozarowego, rodzaj
fundamentéw

Projekt
koncepcyjny

AT Konstrukcja — ramy i stropy,

wykonawE:zy integracja konstrukcji i instalacji,
elementow : . . .
zabezpieczenia przeciwpozarowe
stalowych
Projekt
wykonawczy-
potaczenia, Potaczenia,
obszary potaczenia obudowy
wspotpracy

Rys. 6.1 Hierarchia decyzji projektowych

Pomimo zt@ondsci, mazna okréli¢ hierarche decyzji projektowych, co pokazano na Rys.
6.1. Decyzje te muazsic zacz¢ od najlepszego zrozumienia wymaddienta i lokalnych
uwarunkowa lub przepiséw (mizna to zgrupowapod wspolnym tytutem “planowanie
wstepne”).

Planowanie wspne definiuje ogdlnie wysoké budynku, potaenie budynku na dzialce i
wptyw budynku na dosp swiatta dziennego do budynkéwssednich. Gtéwne wybory ,
ktére musz by¢ zrobione wscistej konsultacji z klientemasnastpujace:

O Calkowita grubé¢ stropu i ogdlnie strategia pozenia konstrukcji z instalacjami. Czy
jest maliwe zastosowanie dodatkowego stropu (np. podwigsgo) przy ograniczeniach
wysokasci catkowitej? Jeeli jest zastosowana droga obudowa czy optacarshiejszy
catkowita grubag¢ stropu?

U Uzasadnienie potrzeba zastosowania w budynku doastt, prestiowych
ogolnodostpnych powierzchni komunikacyjnych.

U Zastosowanie jakieggluznego paiczenia” pom¢dzy konstruka a instalacjami, co
pozwoli na przysat zdolna¢ adaptacii.

U Korzys¢ stosowania konstrukcji o dych rozpetosciach bez znagzego wzrostu
kosztow, by osigna¢ wicksz elastyczné¢ uktadu.
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Na podstawie planu wginego opracowuje sprojekt koncepcyjny, ktory jest przadhicty
przez zespoét projektowy i klientdest to wianie interaktywne stadium, gdzie podejmuje
si¢ istotne decyzje, ktore wptywaj na koszt i wartosé koncowego obiektu. Bardzo wana
jest wspotpraca z klientem.

Po uzgodnieniu projektu koncepcyjnego rbgc realizowane sktadniki projektu
szczegotowego (wykonawczego} jprzy mniejszej wspotpracy z klientem. Bacdeniai
zaleznosci pomiedzy komponentami (architektyrkonstrukcy, instalacjami) g czesto
uszczegotowiane przez wyspecjalizowanych projektargle architekt prowadzy powinien
panowa nad catym projektem i rozunéidormy tych szczegotow.

7. Harmonogram budowy

Typowy harmonogram budowy ddeedniej wielkaci biurowca jest pokazany na Rys. 7.1.

Jedn, z korzyci stosowania konstrukcji stalowych jest te,pocatkowy okres
przygotowania placu budowy i wykonywania fundamentmazna wykorzystéa do
wykonywania elementow wysytkowych w wytwaérni konstcji stalowych, by potem szybko
wznies¢ konstrukcg na placu budowy.

Montaz konstrukcji i stropOw zabiera w przyidiniu 20-25% catkowitego czasu budowy, ale
jego zakaczenie pozwala na natychmiastowy mamd@udowy i instalacji. To z tych
powodow, stalowa konstrukcja prowadzi do znaczoeg¥ci jezeli chodzi o szybk&

budowy, tak samo jak jest prefabrykowany i zasatmguchy monta

Zaleznie od zastosowanego poziomu prefabrykacji, aghu®ci w czasie budowy typowego
budynku o konstrukcji stalowej magicgna¢ od 5 do 15%. Gtéwnkorzyscia wzgledem
budynku o konstrukcji betonowej jest szybkie pryele budynku chroni przed deszczem.
Finansowe korzci szybszej budowsa nastpujace:

0 Oszczdndici w przygotowaniu placu budowy.

O Zyski na efektywnéci placu budowy podczas robétdawych.
O Zmniejszone odsetki kredytowe.

O Weczeaniejszy dochdd z nowego obiektu.

Typowe zwazane z czasem oszeinasci kosztéw g bardzo znacce i wynosz od 2 do 4%
kosztéw catkowitych konstrukcji nadziemnej. Ponadigrojektach remontéw albo
dobudowy obiektow, waniejsza mae by szybkac¢ budowy i zmniejszenie ugiliwosci dla
mieszkacow albo przylegtych budynkéw.

Miesigce 0 4 8 12 16 20

Fundamentowanie fr—

Konstrukcja nadziemna

Obudowa

Instalacje

Wykonczenie i wyposazenie

Oddanie do eksploatacji —

Rys.7.1 Harmonogram budowy typowego 4 do 6 kondygirseyo komercyjnego budynku o
konstrukcji stalowej
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8.  Kontrakty i system organizacji dostaw

W Europie typy klienta, stosunki umowne héaichy poday znacznie siroznia. Ponisze
informacje maj charakter przegtiowy.

Klient normalnie wspotpracuje dokladnie z archiegki przynajmniej w poatkowych
etapach projektowania. W kilku krajach, na przykdatlliemczech, architekt musi
wspotpracowa z klientem przez caty okres budowy. imwy projekt i budowa budynkow
komercyjnych mee by dostarczona w jednej zzndych form:

O Oferta budynku, ktarzespoét projektowy wykonuje bezgednio dla klienta. Nagpnie
wykonawca ustala koszty | okte potrzebne opinie i ekspertyzy. To medy¢ gtowny
wykonawca, ktory dobiera sobie podwykonawcéw; llibraatywnie szereg kolejnych
wykonawcéw, ktérzy bezgoednio wspotpracajz klientem lub jego przedstawicielem
(,Maitre d’Ouvrage délégué” we Francji). Kontrakhoog mie¢ ustalon cerg, lub mog
by¢ oparte na tabeli stawek i oklenymi naktadami (kosztorysy), lub rzadziej
negocjowane. Odpowiedzialftoza kaicowy obiekt s zmienia. Rysunki budynku i
ilosci (materiatéw) g przygotowane przez zespot projektowy klienta kaiecowa
odpowiedzialné¢ maoze by ulokowana przy wykonawcy.

U Zarzdzanie budow, gdzie kierownik projektu bierze opéata zarzadzania projektem i
budowa jest dostana jak ‘paczki’. Budowa (projgd wykonana przez zespét klienta.
Taki uktad byt popularny w kilku krajach, na przgktw Wielkiej Brytanii, ale prawie
nieznany gdzie indziej. To ogolnie staje soraz mniej popularne.

U Wykonawca prowadzi cabbudowe obejmujca projektowanie i wykonanie. Rozyaanie
takie zyskuje na popular#ad, chocia jego charakter tdi sie nieco w poszczegolnych
krajach Europy. W kilku krajach, jeden wykonawcst jeezpérednio wyznaczony przez
klienta i jest odpowiedzialny za projektowanie dowe; wszystkie inne strony procesu
budowlanego,adcznie z zespotem projektowyny podwykonawcami. W innych krajach,
jest tworzone konsorcjum projektantow i wykonawd@wzedktada si oferk zespotu,
zwykle w konkurencji z innymi zespotami.

O Potrzeba przyagniecia wigkszych, prywatnych funduszy w celu finansowanianyah
publicznych budowli prowadzita doadych form finansowania i schematu zatzania:
funduszy i planow operacyjnych. Wykonawca, lub pésp/konawcow, bierze
odpowiedzialné za wszystkie aspekty projektu dla, dajmy na tepzerwsze 30 lat
zycia budynkéw. Takie planygez znane jako ,Prywatne Inicjatywy Finanséw” (PIF).

Bez wzgtdu na formg kontraktu, wyroby stalowe (i inne specjalistyczbeda dostarczone w
pakietach.

Aby rozwiazania z konstrukcjami stalowymi byty efektywne, adisicze jest uznanie wastn
projektowania cakxiowego, co przynosi zarowno (dodatnihkowy bilans jak i szybks i
prostot budowy. Szczegotowy projekt wykonawczy konstrulstilowej mae by
wykonany przez albo zespot projektowy wykonawcyghbzez niezalanego irzyniera.

Innym kluczowym problemem jest to, czyjasno okrélone odpowiedzialnizi za wszystkie
pofaczenia m¢dzy specjalistycznymi pakietami, na przyktad:day konstrukcj a obudow.
Koszty pohczen 53 znacace i potrzebne jest ustalenie kto za to odpowiada.
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9. Wymagania klienta

Wymagania klienta magby¢ zdefiniowane po pierwsze przez ogolne fizyczneedan
budynku, na przykiad liczba miesficw i zakres ich funkcji, moduty projektowe, wyséko
kondygnaciji, i tak dalej Minimalne olagienia stropow i klasy ognioodporiw sa
zdefiniowane w narodowych regulacjach, ale klieokensobie zayczy¢ wyzsze wymagania.

Przyktadowe ogodlne wymagania klientarestpujace:

U Zaludnienie lokali (powierzchnia na jeglosolz) 1 osoba na 10 do 15°m
O Powierzchnia gytkowa / powierzchni catkowita 80 do 90% typowo

O Wysoka¢ kondygnacii 3,6do4,2m

0 Wysoka¢ kondygnacji wewietle 2,7 do 3 m typowo

U Modut projektowy 1,2do1,5m

O Obcizenie wytkowe 2,5do 7,5 kN/fm

U Odpornd¢ ogniowa R60 do R120

Wysoka¢ kondygnacji jest kluczowym parametrem, ktory wpdyma planowanie wymagja
0go6Inej wysokéci budynku, koszcie obudowy i tak dalej

10. Wymagania klienta: Instalacje

Inne wymagania klienta madpy¢ zdefiniowane w zakresie instalacji, technologii
informatycznych i innych zagadmi&omunikacyjnych. W budynkach zlokalizowanych w
srodmiesciu, klimatyzacja albo komfort chtodzenia jest zisazy, poniewa hatas ogranicza
uzycie wentylacji naturalnej. W terenach podmiejsKigh wiejskich, mae by preferowana
wentylacja naturalna.

Wymagania dotycgce wydajndci instalacji w budynkachagpodane w przepisach krajowych
uwzgkdniajacych charakterystyksrodowiska wewstrznego i zewetrznego.

Przyktady wymaga klienta dotycace (wydajndci) podstawowych instalacjasastpujace:

0 Wymiana powietrza 8-12 litréw/sekunda 1 0sob
0 Temperatura wewtrzna 22Cx2°C
O Wydajnd¢ chtodzenia 40-70 W/Af C

O Wspétczynnik izolacyjnéci cieplnej ciany) U < 0,3 W/m°C

Instalacje teleinformatyczne lokuje siormalnie pod podniesiarpodiogr z dosgpem
umazliwiajacym tatwe uktadanie kabli i przyszie modyfikacje.
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11. Obciazenia stropu

Obcigzenia stropusgpodane w normach krajowych albo w normie1991-INL Einimalne
wartasci obchzen mog by¢ zwigkszone przez wymagania klienta. Qlieinie stropu ma trzy
podstawowe skitadniki:

U Obcihzenie wytkowe, wraz zéciankami dziatowymi.
O Sufit podwieszony, instalacje i podniesiona podfoga
U Cigzar wtasny konstrukcji.

W zaleznosci od przeznaczenia budynku ofpanie wytkowe stropéw zawieragizwykle w
przedziale od i 2,5 to 7,5 kNfirDo tego czsto dodaje si1 kN/nf jako obcizenie lekkimi
sciankami dziatowymi, oraz od 0,7 do 1,0 kN/jako sumaryczne ohgienie sufitem
podwieszonym, instalacjami i podniesigmodtog.

Dla belek obwodowych, konieczne jest dodanie giariia odscian zewrtrznych i ich
wewrgtrznego wykaczenia. Obgcizenie to przyjmuje gsiw granicach 3-5 kN/m dla lekkiej
obudowy, 8-10 kN/m dlécian murowanych i 10-15 kN/m dla betonowych elerdent
prefabrykowanych.

Ciezar whasny typowych stropéw zespolonych wynosi dgldh 4 kN/nf co jest réwne okoto
50 do70% gjzaru ptyty stropowej o gruldoi 200 mm. C¢zar stropowej ptyty kanatowej
wraz z betonowwarstwg wyréwnawcza wynosi od 3,5 do 4,5 kN

Tablica 11.1 Typowe ohgienia stropéw w budynkach biurowych (kNAn

. Obci gzenie S_trop .
Przeznaczenie . podwieszony, Ciezar wiasny *
uzytkowe L o
instalacje, itd.
Biura — ogdlnie 25+1,0 0,7 3,5
Typowe biura 3,5+1,0 1,0 3,5
Korytarze i komunikacja 5,0 0,7 4,0
Biblioteki 7,5 0,7 4,0
Powierzchnie 3,5+1,0 0,7 3,5

magazynowe

T

dodatek na obcigzenie $ciankami dziatowymi
*  Ciezar wlasny typowych stropéw zespolonych
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Protokot jako $ci

TYTUL ZASOBU Plan rozwoju: Kluczowe informacje dla klientéw wielopietrowych
budynkéw z ramami stalowymi
Odniesienie
DOKUMENT ORYGINALNY
Imie i nazwisko Instytucja Data
Stworzony przez R.M. Lawson SCI Jan 05
Zawarto $¢ techniczna sprawdzona G.W. Owens SCI May 05
przez
Zawarto $¢é redakcyjna sprawdzona D.C. lles SCI May 05
przez
Zawarto $¢€ techniczna zaaprobowana
przez:
1. WIELKA BRYTANIA G.W. Owens SClI 26/5/05
2. Francja A. Bureau CTICM 26/5/05
3. Szwecja A. Olssen SBI 26/5/05
4. Niemcy C. Mueller RWTH 11/5/05
5. Hiszpania J. Chica Labein 20/5/05
6. Luksemburg M. Haller PARE 26/5/05
ZasoOb zatwierdzony przez G.W. Owens SCI 25/4/06
Koordynatora Technicznego
TLUMACZENIE DOKUMENTU
Ttumaczenie wykonat i sprawdzit: Z. Kietbasa, PRz
Tlumaczenie zatwierdzone przez:
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Tytut* Plan rozwoju: Kluczowe informacje dla klientéw wielo pietrowych budynkéw z ramami
stalowymi
Seria
Opis* Przedstawiono kluczowe informacje dla klientéw co umozliwia przeglad i ocene propozyc;ji
projektowych oraz udziat w procesie podejmowania decyzji.
Poziom Umiejetnosci Praktyka
dost epu* specjalistyczne
Identyfikator* Nazwa pliku D:\ ZBIGNIEW KIELBASA\TLUMACZENIE ACCES STEEL\CZESC
2\002\SS002a-PL-EU.doc
Format Microsoft Office Word; 10 Pages; 245kb;
Kategoria* Typ zasobu Plan rozwoju
Punkt widzenia Klient, Architekt, Inzynier
Temat* Obszar stosowania Budynki wielokondygnacyjne;
Daty Data utworzenia 27/05/2005
Data ostatniej 27/05/2005
modyfikacji 15/05/2005
Data sprawdzenia 01/06/2005
Wazny od
Wazny do
Jezyk(i)* Polski
Kontakt Autor Mark Lawson, Steel Construction Institute
Sprawdzit Graham Owens, Steel Construction Institute
Zatwierdzit Graham Owens, Steel Construction Institute
Redaktor David lles, Steel Construction Institute
Ostatnia modyfikacja | Graham Owens, Steel Construction Institute
Stowa Budownictwo komercyjne, projektowanie architektoniczne, projektowanie koncepcyjne,
kluczowe* projekt wstepny
Zobacz te z Odniesienie do
Eurokodu
Przyktad(y)
obliczeniowy
Komentarz
Dyskusja
Inne

Sprawozdanie

Przydatnos¢ krajowa

Europe

Instrukcje
szczegOlne
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